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проект
	СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ УНЪЮГАН

Октябрьского района

Ханты – Мансийского автономного округа – Югры

РЕШЕНИЕ




от  2016 г.








                               № 
п.Унъюган

Об утверждении Положения о
порядке предоставления в аренду и
безвозмездное пользование имущества, 

находящегося в собственности
муниципального образования

сельское поселение Унъюган

В соответствии с Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»,  Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2006 №  67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Уставом сельского поселения Унъюган, Совет депутатов сельского поселения Унъюган  решил:

           1. Утвердить Положение о порядке предоставления в аренду и безвозмездное пользование имущества, находящегося в собственности муниципального образования сельское  поселение  Унъюган, согласно приложению.
           2. Признать утратившим силу решение Совета депутатов сельского поселения Унъюган от 28.12.2006 №34 «О принятии Положения о предоставлении в аренду муниципального имущества и нежилых помещений».
3. Решение обнародовать и разместить на официальном сайте Администрации поселения в информационно – телекоммуникационной сети общего пользования (компьютерной сети «Интернет»).
4. Решение вступает в силу с момента его обнародования.
5. Контроль за исполнением решения возложить на постоянную комиссию по социальным вопросам (Фанова В.Г.).
Глава сельского поселения Унъюган
                   


В.И. Деркач

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Приложение

к решению Совета депутатов

 сельского поселения Унъюган

от .00.2016 №

Положение о порядке предоставления в аренду 

и безвозмездное пользование имущества, находящегося 

в собственности муниципального образования

 сельское  поселение  Унъюган
1. Общие положения

1.1. Положение о порядке предоставления в аренду и  безвозмездное пользование имущества, находящегося в собственности муниципального образования  сельское поселение Унъюган,  разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Бюджетным кодексом Российской Федерации, Федеральными законами от 06.10.2003 №  131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», от 14.11.2002 № 161-ФЗ «О государственных и муниципальных унитарных предприятиях», от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», приказом ФАС от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».
1.2. Положение разработано в целях:

· расширения возможностей для получения юридическими  и физическими лицами, в том числе индивидуальными предпринимателями, прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества;

· развития добросовестной конкуренции;

· совершенствования деятельности органов местного самоуправления;

· обеспечения гласности и прозрачности при передаче прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества.


1.3.В аренду может быть передано муниципальное имущество:

· закрепленное на праве хозяйственного ведения за муниципальными унитарными предприятиями сельского поселения Унъюган (далее – поселения);
· закрепленное на праве оперативного управления за муниципальными казенными учреждениями поселения;


- составляющее муниципальную казну поселения. 

1.4.Основными принципами предоставления в аренду объектов муниципального имущества являются:

равенство прав физических и юридических лиц на использование объектов муниципального имущества;

открытость информации о передаваемых в аренду объектах муниципального имущества;

использование механизма независимой оценки при определении размера арендной платы за использование.


1.5. Распорядителями муниципального имущества  (Арендодатели и Ссудодатели) являются:

1.5.1. При предоставлении муниципального имущества в аренду:
· Администрация сельского поселения Унъюган (далее – Администрация поселения) в отношении имущества, составляющего муниципальную казну поселения;

· муниципальные унитарные предприятия, муниципальные казенные учреждения - в отношении муниципального имущества, закрепленного за ними на праве хозяйственного ведения и оперативного управления соответственно.

1.5.2. При предоставлении муниципального имущества в безвозмездное пользование Ссудодателями являются:

- муниципальные унитарные предприятия - в отношении муниципального имущества, закрепленного за ними на праве хозяйственного  ведения либо оперативного управления, с согласия учредителя;

 - муниципальные казенные учреждения, органы местного самоуправления - в отношении муниципального имущества, закрепленного за ними на праве оперативного  управления, с согласия учредителя.


1.6. Передача муниципального имущества в аренду муниципальными унитарными предприятиями, муниципальными  казенными учреждениями поселения осуществляется с предварительного согласия собственника муниципального имущества в письменной форме.


1.7. Арендодатели муниципального имущества являются организаторами торгов (конкурсов, аукционов).

1.8. Участником конкурсов или аукционов может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

1.9. Учет всех договоров аренды (субаренды), заключаемых в соответствии с настоящим Положением, и реестр муниципального имущества, предоставленного в аренду, ведет отдел обеспечения жизнедеятельности и управления муниципальным имуществом Администрации  поселения  (далее - Отдел).


1.10. По договору аренды объектов недвижимого имущества Арендатору одновременно передается право аренды той части земельного участка, которая занята этими объектами и необходима для его обслуживания.

Указанный земельный участок предоставляется данным договором в аренду без права приобретения в собственность на срок, не превышающий срок аренды объектов недвижимого имущества. Арендная плата за пользование земельным участком, на котором расположено арендуемое недвижимое имущество определяется в соответствующим с законодательством и порядком расчета арендной платы за земельные участки.

2. Особенности порядка заключения договоров аренды и безвозмездного пользования в отношении муниципального имущества 

 2.1. Предоставление муниципального имущества в аренду и безвозмездное пользование, в том числе закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения этих договоров, за исключением за исключением случаев, установленных частью 1 ст. 17.1. Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

2.2. Проведение конкурсов или аукционов на право заключения договора аренды и безвозмездного пользования муниципальным имуществом осуществляется в соответствии с требованиями, установленными Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции» и приказом ФАС от 10.02.2010 №67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» с учетом вносимых в них изменений.
2.3. Информация о проведении конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды муниципального имущества размещается на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации (далее - официальный сайт торгов).

3. Рассмотрение заявлений на аренду муниципального имущества

 3.1. Арендаторами муниципального имущества может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лиц, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующие на заключение договора.


3.2. Муниципальное имущество может передаваться в аренду без проведения торгов в случаях, предусмотренных частью 1 статьи 17.1 и статьей 19 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».


3.3. При передаче в аренду имущества без проведения торгов заявители представляют в Администрацию поселения следующие документы:

3.3.1. Юридические лица:

· заявление;

· копии учредительных документов;

· заверенную в установленном порядке копию документа, подтверждающего полномочия заявителя заключать сделки от имени юридического лица;

· оформленную доверенность на лицо, имеющее право действовать от имени заявителя, если заявление подается представителем заявителя;

· выписку из Единого государственного реестра юридических лиц, полученную не ранее чем за один месяц со дня подачи заявления о передаче муниципального имущества в аренду;

· иные документы, подтверждающие право заявителя на предоставление ему муниципального имущества в аренду без проведения торгов.


3.3.2. Индивидуальные предприниматели:

· заявление;

· оформленную доверенность на лицо, имеющее право действовать от имени заявителя, если заявка подается представителем заявителя;

· выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, полученную не ранее чем за один месяц со дня подачи заявления о передаче муниципального имущества в аренду;

· иные документы, подтверждающие право заявителя на предоставление ему муниципального имущества в аренду без проведения торгов.


3.3.3. Физическое лицо:

· заявление;

· копию паспорта физического лица;

· оформленную доверенность на лицо, имеющее право действовать от имени заявителя, если заявка подается представителем заявителя;

· иные документы, подтверждающее право заявителя на предоставление ему муниципального имущества без торгов.

 
Указанные выше документы заявителю не возвращаются.

 
Предоставление оригиналов документов от заявителя не требуется.

 
Заявление о предоставлении в аренду муниципального имущества рассматривается в течение 30 дней со дня поступления заявления.

 3.3. При объявлении торгов на право заключения договора аренды муниципального имущества заявитель предоставляет все документы самостоятельно в соответствии с перечнем, установленным пунктами 52 и 121 Приказа Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2006 №  67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее – Приказ Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2006 № 67).

4. Порядок проведения торгов на право заключения

договоров аренды муниципального имущества

 
4.1. Порядок проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров и перечень видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса, устанавливаются Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2006 № 67.

4.2. Организатором торгов на право заключения договоров аренды муниципального имущества, составляющего казну поселения, является собственник муниципального имущества - муниципальное образование сельское поселение Унъюган, от имени которого выступает Администрация поселения, в лице Отдела, осуществляющего подготовку всех необходимых документов для проведения торгов.

4.3. Организатором торгов на право заключения договоров аренды муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальными унитарными предприятиями или на праве оперативного управления за муниципальными казенными учреждениями, являются соответствующие предприятия или учреждения, осуществляющие подготовку всех необходимых документов для проведения торгов.

 4.4. В случае получения только одной заявки на участие в торгах торги признаются несостоявшимися.

5. Основные требования, предъявляемые к договору аренды и безвозмездного пользования муниципальным имуществом


5.1. Основным документом, регламентирующим отношения аренды объекта муниципального имущества, является договор аренды. Договоры о предоставлении в аренду объектов муниципального имущества заключаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Правилами проведения конкурсов и аукционов, утвержденными приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67, и  Положением.


5.2. Договоры аренды в соответствии с действующим законодательством могут быть краткосрочными (до 1 (одного) года), долгосрочными (свыше 1 (одного) года).

5.3.  Договором аренды  должны определяться следующие условия:

5.3.1. наименование Арендодателя и Арендатора, их почтовые, банковские и иные реквизиты;

5.3.2. данные об объекте аренды, позволяющие его идентифицировать:

- адрес (местонахождение) объекта аренды;

- вид имущества (здание, помещение, строение, сооружение и т.п.), являющегося объектом аренды;

- характеристики объекта аренды в соответствии с данными государственного кадастра объектов недвижимости и (или) технического паспорта;

5.3.3. срок договора аренды;

5.3.4. размер арендной платы, порядок ее определения и внесения;

5.3.5. порядок и условия пересмотра арендной платы;

5.3.6. порядок передачи объекта аренды Арендатору и порядок его возврата;

5.3.7. условия использования арендуемого имущества;

5.3.8. права и обязанности сторон (в том числе по проведению текущего и капитального ремонта);

5.3.9. ответственность сторон за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора аренды;

5.3.10. условия и порядок расторжения договора аренды;

5.3.11. обязанности арендатора недвижимого имущества по регистрации права аренды в случае, если данное имущество (недвижимое) сдается в аренду на срок более 1 года.
5.4. Договор аренды систем и (или) объектов, водоснабжения и (или) водоотведения  должен включать в себя  существенные условия, предусмотренные ст.42.2. Федерального закона от 07.12.2011 №416-ФЗ «О водоснабжении и водоотведении».

5.5. Договор аренды объектов теплоснабжения должен включать в себя существенные условия, предусмотренные ст.28.2 Федерального закона от 27.07.2010 №190-ФЗ «О теплоснабжении».
5.6. Срок договора аренды муниципального имущества устанавливается договором аренды, но в случае,  предусмотренном п. 4.3. ст. 18 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» срок договора аренды должен составлять не менее пяти лет.

5.7. Ответственность за правильное исчисление арендной платы возлагается на Арендатора.

5.8. Договор аренды должен предусматривать уплату Арендатором неустойки за несвоевременное внесение арендной платы в размере 0,1% от недовнесенной суммы за каждый календарный день просрочки.

5.9. В текст договора отдельным разделом включаются условия сдачи арендуемых помещений в субаренду.


5.10. Муниципальное имущество передается арендодателем и принимается арендатором по акту приема-передачи в день подписания договора аренды. Арендатор обязан вернуть имущество арендодателю по акту приема-передачи не позднее пяти дней со дня окончания срока действия договора в том состоянии, в котором его получил, с учетом естественного износа вместе со всеми произведенными в объекте неотделимыми улучшениями (с указанием произведенных улучшений).


 5.11. Использование имущества является целевым. Изменение целевого назначения переданного в аренду имущества допускается только путем внесения соответствующих изменений в договор аренды.
5.12. Договоры аренды недвижимого имущества, заключенные на срок свыше одного года, и все изменения к таким договорам требуют государственной регистрации в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.13. Основным документом, регламентирующим отношения Ссудодателя и Ссудополучателя является договор безвозмездного пользования муниципальным имуществом (далее - договор безвозмездного пользования).

 5.14.  Договором безвозмездного пользования должны определяться следующие условия:

5.14.1. наименование Ссудодателя и Ссудополучателя, их почтовые, банковские и иные реквизиты;

5.14.2. данные об объекте пользования, позволяющие его идентифицировать:

- адрес (местонахождение) объекта;

- вид имущества (здание, помещение, строение, сооружение и т.п.), являющегося объектом пользования;

-характеристики объекта в соответствии с данными государственного кадастра объектов недвижимости и (или) технического паспорта;

5.14.3. срок договора безвозмездного пользования;

5.14.4. порядок передачи объекта пользования Ссудополучателю и порядок его возврата;

5.15.5. условия использования имущества;

5.16.6. права и обязанности сторон;

5.17.7. ответственность сторон за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора безвозмездного пользования;

5.18.8. условия и порядок расторжения договора безвозмездного пользования;

5.19. Срок договора безвозмездного пользования муниципальным имуществом устанавливается договором безвозмездного пользования.
6. Порядок определения величины арендной платы

6.1. За пользование муниципальным имуществом устанавливается арендная плата в твердой сумме платежей.

6.1.1. Размер арендной платы за использование арендуемого имущества, за исключением сетей и сооружений тепловодоснабжения, определяется по результатам оценки рыночной стоимости объекта, проводимой в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности», если иное не установлено законодательством Российской Федерации.

             Величина рыночной стоимости размера арендной платы определяется по результатам независимой оценки и принимается равной отраженной в отчете оценщика рыночной величине арендной платы за пользование арендуемым имуществом.

6.1.2. Начальный (минимальный)  размер арендной платы за использование сетей и сооружений тепловодоснабжения, определяется в сумме годовых амортизационных отчислений по указанному имуществу.

6.3. Заказчиком независимой оценки размера арендной платы выступает Администрация поселения. Расходы на проведение независимой оценки дополнительно включаются в сумму арендной платы.


6.4. При заключении договора аренды муниципального имущества по результатам организации и проведения торгов (конкурсов, аукционов) размер арендной платы определяется в соответствии с итоговым протоколом. Начальный  (минимальный) размер арендной платы определяется в порядке, указанном в подпунктах 6.1.1., 6.1.2. пункта 6.1. Положения.

6.5.Оплата эксплуатационных, коммунальных и необходимых административно-хозяйственных услуг не включаются в сумму арендной платы и производятся в размере и в сроки, которые определены договором об оказании услуг.


6.6. Ежегодно установленный размер арендной платы увеличивается на коэффициент-дефлятор, соответствующий индексу изменения потребительских цен на товары (работы, услуги) в РФ.


6.7. Размер арендной платы в договоре может быть пересмотрен арендодателем в одностороннем порядке (но не чаще одного раза в год), при этом арендатор извещается об изменении арендной платы не менее чем за 30 дней до начала нового срока расчета арендной платы.


6.8. За нарушение срока внесения арендной платы арендатором уплачиваются пени за каждый день просрочки в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на дату платежа, от суммы просроченного платежа (размера невнесенной арендной платы).

6.9. Арендная плата перечисляется арендаторами в бюджет поселения в соответствии с условиями  договора аренды и Бюджетным кодексом Российской Федерации, за исключением доходов от аренды имущества, переданного в хозяйственное ведение муниципальным унитарным предприятиям.

7. Особенности  порядка заключения субаренды

муниципального  имущества

  
7.1. Арендатор вправе сдавать   в субаренду  арендуемое им муниципальное имущество в соответствии с требованиями, установленными  нормами статьи 17.1 Федерального  закона  от 26.07.2006  № 135-ФЗ « О защите конкуренции».


7.2. Лицо, которому предоставлено право владения и (или) пользования помещением, зданием, строением или сооружением, может передать такие права в отношении части или частей помещения, здания, строения или сооружения третьим лицам с согласия собственника без проведения конкурсов или аукционов. При этом общая площадь передаваемых во владение и (или) в пользование третьим лицам части или частей помещения, здания, строения или сооружения не может превышать десять процентов площади помещения, здания, строения или сооружения и составлять более чем двадцать квадратных метров.

Для получения письменного согласия на передачу в субаренду (прав пользования) муниципального имущества, арендатор направляет в Администрацию поселения ходатайство с указанием площади, технических характеристик помещения и цели субаренды, письменное обоснование потребности субарендатора в муниципальном имуществе и обязательства по его использованию с целями субаренды, копии учредительных документов потенциального субарендатора, проект договора субаренды.

В срок не более 10 рабочих дней с даты регистрации в Администрации поселения ходатайства о согласовании сдачи в субаренду муниципального имущества, Администрация поселения дает согласие на передачу муниципального имущества (его части) в субаренду или отказывает в согласовании, о чем арендатор письменно извещается в 5дневный срок с даты принятия решения.

Арендатору отказывается в согласовании сдачи в субаренду по основаниям:

· в результате субаренды муниципального имущества его техническому состоянию может быть нанесен урон;

· неисполнение обязанностей по договору аренды.


7.3. В случаях, когда при сдаче муниципального имущества в субаренду требуется проведение конкурсов или аукционов, организаторами торгов выступают арендаторы этого имущества.


7.4. Договор субаренды не может быть заключен на срок, превышающий срок действия основного договора аренды.

8. Финансирование расходов, связанных с предоставлением в аренду и безвозмездное пользование муниципальным имуществом

8.1. Финансирование расходов, связанных с передачей в аренду и безвозмездное пользование муниципального имущества осуществляется за счет средств бюджета поселения, предусмотренных на данные цели Администрацией поселения в случае сдачи в аренду муниципального имущества, находящегося в казне, в остальных случаях финансирование расходов осуществляется за счет средств Распорядителей муниципального имущества.      

9. Заключительные положения
9.1.Лица, допустившие нарушения или неисполнение настоящего Положения, несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.
